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REGION DE BRUXELLES-CAPITALE 

COMMUNE DE FOREST 

rue du Curé 2 

1190 BRUXELLES 
 

Téléphone :  

02.348.17.21/26 
Courriel : 

commissiondeconcertation@forest.brussels 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Etaient présents 

Commune de Forest - Echevin Urbanisme Environnement    

Commune de Forest     

Commune de Forest      

Commune de Forest - Secrétariat     

Administration régionale en charge des monuments et sites    

Administration régionale en charge de l'urbanisme      

Bruxelles Environnement    

Bruxelles Mobilité 

Administration en charge de la planification territoriale 

 

Abstention 

 

Etaient absents excusés 

 

Vu l’arrêté du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 25 avril 2019 relatif aux enquêtes publiques en matière 

d'aménagement du territoire, d'urbanisme et d'environnement et ses modifications ; 

Vu l’arrêté du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 25 avril 2019 modifiant l'arrêté de l'Exécutif de la Région 

de Bruxelles-Capitale du 29 juin 1992 relatif aux commissions de concertation et ses modifications ; 

Vu l’arrêté n°2020/052 du 23 décembre 2020 et ses modifications ; 

Vu l’enquête ouverte par le Collège des Bourgmestre et Echevins du 09/01/2024 au 23/01/2024 et qu’au terme de celle-ci, le 

procès-verbal constate : 0 réclamation(s)/observation(s) ; 

Considérant que la commission en a délibéré ; 

Considérant que le demandeur était présent et a été entendu ; 

Considérant que les personnes physiques ou morales qui en ont exprimé le souhait à l’occasion de l’enquête publique ont été 

entendues ; 

 

  

Commission de concertation 

séance du 06/02/2024 

Urbanisme Environnement 

 

 

AVIS : PU 28381  

  

Rue de la Station 36   

Mettre en conformité la modification du nombre de logements d’unifamilial en 2 

logements et de la façade à rue (châssis, baies, portes) et démolir des annexes 
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Situation existante 

Considérant que le bien est sis au plan régional d'affectation du sol approuvé par A.G. du 3 mai 2001 et ses amendements en 

zone mixte et en espace structurant ; 

Considérant qu’un permis (PU 4043) pour la construction d’une maison a été délivré le 24/08/1906 ; 

Considérant que le bien pour lequel le permis de bâtir a été délivré avant 1932, est inscrit dans l’inventaire du patrimoine 

immobilier de la Région de Bruxelles-Capitale (article 333 du CoBAT) ; 

Considérant que le bien est compris dans la zone de protection du bien classé ABBAYE de Forest (Arrêté Gouvernemental 

définitif du 09/08/1994) ; 

Considérant que la situation légale du bien au regard des archives communales est une maison unifamiliale ; 

 

Situation projetée 

Considérant que la demande vise à :  

- subdiviser une maison unifamiliale en deux logements : 

• Un duplex rez et 1er étage, 

• Un duplex 2ème et combles,  

- modifier l’aménagement intérieur, 

- démolir des annexes à l’arrière : 

• deux annexe au rez-de-chaussée,  

• une annexe avec WC entre le Rez et 1er étage, 

• une annexe avec WC entre le 1er et 2ème étages, 

- modifier la façade arrière : 

• agrandir la baie de la fenêtre du 2ème étage en façade arrière, 

• modifier les division de la fenêtre du 1er étage  

• créer deux baies de fenêtre en lieu et place des deux annexes en entre sol,  

- modifier la forme, la division et les matériaux des châssis de toute les fenêtres en façade avant, 

- modifier la porte d’entrée en façade à rue ;    

Considérant par ailleurs que la demande prévoit l’isolation des façades arrières et latérale ; 

 

Instruction 

Considérant que la demande est soumise aux mesures particulières de publicité pour la modification en intérieur d’îlot (PRAS 

– Prescriptions générales, 0.6), pour la démolition des annexes ; 

Considérant que la demande est soumise à l’avis de la Commission de Concertation en ce qu’elle modifie un bien situé dans la 

zone de protection du bien classé ABBAYE de Forest (Arrêté Gouvernemental définitif du 09/08/1994) ; 

 

Motivation 

 

Considérant que l’avis de la Commission Royale des Monuments et Sites n’a pas encore été émis ; 

Considérant que la demande modifie peu les perspectives vers et à partir du bien classé ; 

 

Considérant que la maison se compose de trois annexes à l’arrière disposées en enfilade du côté droit de la parcelle ; que la 

situation de droit ne permet pas de confirmer la régularité des deux dernières annexes ; que cependant des sources 

photographiques montrent qu’elles étaient déjà réalisées en 1987 (source BRUCIEL) ; que leur suppression diminue les 

surfaces imperméables dans la zone de cour et jardin et améliore les qualités de pleine terre de l’intérieur de l’ilot ;  

Considérant que la demande prévoit également la végétalisation de la toiture plate de l’annexe restante ;  

Considérant que le mur en mitoyenneté est rabaissé en situation projetée ; que cependant la demanderesse déclare en séance 

son souhait de rabaisser le mur en mitoyenneté à hauteur de la clôture existante au-delà des annexes ; 

Considérant que la demande prévoit de nouvelles plantations ; que cela participe à l’amélioration des qualités de l’intérieur 

d’îlot et à une meilleure gestion des eaux de pluie ; 

Considérant qu’il y a lieu, pour le choix des essences, de se référer à la liste des espèces indigènes et conseillées de Bruxelles 

Environnement ; qu’il y a lieu de modifier les plans en ce sens ; 

 

Considérant que l’annexe de l’entresol rez/1er étage et l’annexe suspendue au 1er/2ème étage abritant toutes deux un WC ; 

qu’elles sont démolies ; que les descentes d’eau de pluie sont retirées ; que la baie de l’annexe au rez-de-chaussée donnant sur 

le jardin (cuisine) et celle du 2ème étage (séjour) de gauche sont agrandies ;  

Considérant que ces modifications permettent une amélioration de la façade arrière ;  

Considérant que la modification des baies apporte de la cohérence à la façade arrière et augmente l’apport de lumière naturelle 

dans la cuisine au rez-de-chaussée, dans la cage d’escalier et dans le séjour au 2ème étage ; 
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Considérant que la façade est isolée et pourvue d’un enduit blanc cassé ;  

Considérant que le la façade latérale n’est pas détaillée ; qu’il serait souhaitable de préciser sa teinte ; qu’une teinte similaire à 

celle proposée en façade arrière serait souhaitable ;  

Considérant que la demanderesse déclare en séance son intention dans un second temps de replacer une fresque sur cette 

façade ; que la commission rappelle que ce type d’intervention est soumise à demande de permis d’urbanisme préalable ; 

 

Considérant que des modifications au niveau des châssis et porte d’entrée ont été effectuées en façade à rue sans permis 

d’urbanisme ; que la façade n’apparaît pas dans les documents de la situation de droit ; que l’ensemble des châssis sont en 

aluminium ; qu’aux 1er et 2ème étage le cintrage des baies n’est pas respecté ;  

Considérant que la demande vise à ajouter une imposte sur chaque fenêtre, respecter les cintrages des baies et replacer des 

châssis moulurés en bois ; que ces initiatives permettent de se rapprocher de la situation d’origine et mettre ainsi en valeur les 

qualités patrimoniales du bien ;  

Considérant que, de manière générale, cette mise en valeur s’inscrit dans le respect de la zone de protection du bien classé 

ABBAYE de Forest ;   

 

Considérant que la division de la maison en 2 logements apparait acceptable étant donné les superficies relativement 

généreuses de l’immeuble ; que les espaces créés respectent les normes d’habitabilité ; que des espaces communs (local 

vélo/poussette, local poubelle et caves) suffisants sont mis à la disposition des habitants ;  

Considérant qu’un deuxième escalier a été construit pour la création du duplexe inférieur ; que celui-ci apparait encombrant ; 

que cependant il ne gêne pas la circulation entre l’espace séjour à l’avant et la cuisine à l’arrière ; que celui-ci peut être 

accepté ; 

 

Considérant que le Plan de Gestion de l’Eau et le Règlement Communal d’Urbanisme relatif à la gestion des eaux pluviales 

encouragent à tendre à une meilleure gestion des eaux pluviales à la parcelle ; 

Considérant qu'il faut réduire les volumes d'eaux pluviales qui sortent de la parcelle et restituer autant que possible l'eau au 

milieu naturel par dispersion, infiltration et évapotranspiration ;  

Considérant qu’une citerne apparaît dans la situation de droit ; qu’une nouvelle citerne est installée dans la zone de cour et 

jardin ;  

Considérant cependant que la demanderesse déclare en séance que la citerne existante sera conservée pour une récupération à 

usage domestique ; que cette proposition est conforme au Règlement Communal d’Urbanisme ; 

 

Vu l'avis du Service d'Incendie et d'Aide Médicale Urgente de la Région de Bruxelles-Capitale. 
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AVIS Favorable sous condition (unanime) :  

- Préciser clairement les hauteurs des murs en mitoyenneté ; 

- Corriger les plans en mentionnant la conservation de la citerne ; 

- Pour les plantations, se conformer à la liste des espèces indigènes et conseillées de Bruxelles Environnement et respecter 

les distances de plantations prévues par le Code Civil ;  

- Respecter et appliquer les remarques ainsi que les réglementations générales émises dans l'avis du Service Incendie et 

d'Aide Médicale Urgente de la Région de Bruxelles-Capitale. 

 

 

Considérant que tous les membres ont validés le présent avis. 

 

 Signature des membres 

La commission rappelle que le présent avis est motivé sur base du seul présent dossier et toutes ses annexes tel qu’il a 

été communiqué aux membres de la commission de concertation, aux explications fournies par le demandeur, 

l’architecte/auteur de projet et les observations/réclamations faites en séance par les personnes ayant demandées a être 

entendues par la commission de concertation, ainsi que les réclamations/observations reçues dans le cadre de l’enquête 

publique.  En aucun cas le présent avis et sa motivation ne peuvent être pris en tout ou en partie comme des conditions 

auxquelles un nouveau projet ou une modification apportée à la présente demande sur le même site devrait répondre 

pour obtenir un avis favorable sans conditions. 


