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REGION DE BRUXELLES-CAPITALE 

COMMUNE DE FOREST 

rue du Curé 2 

1190 BRUXELLES 
 

Téléphone :  

02.348.17.21/26 
Courriel : 

commissiondeconcertation@forest.brussels 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Etaient présents 

Commune de Forest - Echevin Urbanisme Environnement    

Commune de Forest     

Commune de Forest      

Commune de Forest - Secrétariat     

Administration régionale en charge des monuments et sites    

Administration régionale en charge de l'urbanisme      

Bruxelles Environnement    

Bruxelles Mobilité 

Administration en charge de la planification territoriale 

 

Abstention 

 

Etaient absents excusés 

 

Vu l’arrêté du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 25 avril 2019 relatif aux enquêtes publiques en matière 

d'aménagement du territoire, d'urbanisme et d'environnement et ses modifications ; 

Vu l’arrêté du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 25 avril 2019 modifiant l'arrêté de l'Exécutif de la Région 

de Bruxelles-Capitale du 29 juin 1992 relatif aux commissions de concertation et ses modifications ; 

Vu l’arrêté n°2020/052 du 23 décembre 2020 et ses modifications ; 

Vu l’enquête ouverte par le Collège des Bourgmestre et Echevins du 09/01/2024 au 23/01/2024 et qu’au terme de celle-ci, le 

procès-verbal constate : 0 réclamation(s)/observation(s) ; 

Considérant que la commission en a délibéré ; 

Considérant que le demandeur était présent et a été entendu ; 

Considérant que les personnes physiques ou morales qui en ont exprimé le souhait à l’occasion de l’enquête publique ont été 

entendues ; 

 

Contexte 

Considérant que le bien est sis au plan régional d'affectation du sol (PRAS) approuvé par A.G. du 3 mai 2001 et ses 

amendements, en zone d'habitation ; 

 

 

 

Commission de concertation 

séance du 06/02/2024 

Urbanisme Environnement 

 

 

AVIS : PU 28314  

  

Avenue Massenet, 28   

  

Mettre en conformité la modification du volume en façade arrière, la création d'un 

duplex rez-de-chaussée/1er étage et la terrasse arrière. 
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Situation existante 

Considérant qu’un permis pour construire une maison a été délivré en 1936, que des modifications ont été effectuées suite aux  

permis délivrés en 1972, en 1985, en 2011, en 2019 et en 2021 ; 

Considérant que la situation légale du bien au regard des archives communales est un immeuble comprenant 1 logement au 

sous-sol semi-enterré, 1 bureau au rez-de-chaussée et trois logements repartis à raison d’un logement par étage, du 1er étage 

aux combles ; 

 

Situation projetée 

Considérant que la demande vise à mettre en conformité les actes et travaux suivants : 

- le changement de destination des espaces bureaux au rez-de-chaussée en habitation afin de pouvoir aménager un 

logement de type duplex, avec le 1er étage, 

- l’extension des annexes arrière au rez-de-chaussée et 1er étage, par la fermeture des terrasses, 

- l’aménagement d’une terrasse sur toiture au rez-de-chaussée arrière. 

 

Instruction de la demande 

Considérant que la demande est soumise aux mesures particulières de publicité pour les motifs suivants : 

- modification de l’intérieur d’îlot (Plan Régional d’Affectation du Sol, A. Prescriptions générales relatives à 

l'ensemble des zones, 0.6) pour la terrasse au 1er étage arrière, 

- dérogation à l’Article 4, Titre I du RRU pour la terrasse au 1er étage arrière ; 

 

Motivation 

PRAS 0.6 

Considérant que la demande ne tend pas à modifier les surfaces perméables en intérieur d’îlot ; que l’aménagement d’une 

nouvelle terrasse sur toiture, tend à l’amélioration des qualités esthétiques et paysagères en intérieur d’ilot ; 

Considérant cependant qu’il y aurait lieu d’améliorer davantage les qualités végétales en intérieur d’ilot ; qu’il convient pour 

ce faire, de prévoir une végétalisation partielle de la terrasse au rez-de-chaussée ;  

 

RRU, Titre I 

Considérant que la terrasse arrière, accessible au niveau du rez-de-chaussée engendre des vues intrusives vers la propriété 

voisine au n° 26 de l’avenue Massenet ; que cependant, le demandeur déclare, dans la note explicative, qu’un accord de 

principe de servitude de vues est établi avec les voisins concernés, qu’un acte authentique confirmant cet accord sera établi ; 

Considérant que l’emprise de la terrasse est relativement peu importante ; que mis à part les vues vers la parcelle voisine, celle-

ci n’engendre pas de réelles pertes de luminosité pour les parcelles contigües ; 

Considérant dès lors, que la dérogation au RRU, Titre I, Art. 4 pour la terrasse peut être accordée sous condition de joindre à la 

demande la servitude actée dont le demandeur fait mention ; 

 

Patrimoine 

Considérant que le bien est inscrit à l’inventaire scientifique du patrimoine architectural de la région de Bruxelles-Capitale ; 

Considérant qu’il s’agit d’un « Immeuble à appartements de style Art Déco, architecte Joseph Vanderstraeten, 1936. 

Il est situé au sein d’une enfilade homogène d’immeubles de même style allant du n° 2a au n° 32, construits entre 1931 et 1938 

par le même architecte (à l’exception des numéros 18 à 24-26). 

Élévation de trois niveaux sous toiture mansardée. Façade en briques jaunes animée d’éléments en simili-pierre, sur un 

soubassement de pierre bleue. Porte en bois ajourée sous un auvent et une petite imposte, précédée d’un perron. À gauche de 

celle-ci, avant-corps précédant le sous-sol et le rez-de-chaussée. Aux étages, oriel de la largeur de la façade percé à chaque 

étage de baies en bandeau, l’axiale s’ouvrant sur un balcon à parapet maçonné surmonté d’une barre d’appui tubulaire. 

Piédroits ornés en leur sommet d’une bague or et noir. Corniche en bois prenant appui sur des consoles groupées par trois. » 

Considérant que la demande ne prévoit pas de modifications sur les parties visibles depuis l’espace public ;  

Considérant cependant qu’il a été constaté le maintien des châssis en PVC blanc pour les baies aux étages et celles des chiens-

assis ; que cela ne respecte pas le permis d’urbanisme précédent ; qu’il convient, lors des prochains travaux en façade à rue, de 

prévoir le placement de châssis en bois aux étages et pour les lucarnes ; 

Considérant que la clôture d’origine a été supprimée ; qu’elle ne fait pas partie de la précédente demande de permis 

d’urbanisme ; qu’il conviendrait de replacer une clôture conforme à la situation d’origine ou d’introduire une demande de 

permis d’urbanisme en vue de la mise en conformité de sa suppression ;  

Considérant que la demande ne présente pas de proposition pour la façade arrière de l’immeuble ; que celle-ci n’est pas 

qualitative ; qu’il conviendrait d’améliorer ses qualités esthétiques en envisageant une finition de celle-ci ; qu’il convient par 
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ailleurs, lors des prochains travaux en façade arrière d’améliorer d’avantage la façade arrière par l’installation de châssis au 

matériau et à la teinte uniforme ; 

Considérant que globalement l’aménagement intérieur est optimisé ; que cela permet d’améliorer le confort du logement ;  

 

Gestion des eaux pluviales 

Considérant que le Plan de Gestion de l’Eau et le Règlement Communal d’Urbanisme (RCU) relatif à la gestion des eaux 

pluviales encouragent à tendre à une meilleure gestion des eaux pluviales à la parcelle ; 

Considérant qu'il faut réduire les volumes d'eaux pluviales qui sortent de la parcelle et restituer autant que possible l'eau au 

milieu naturel par infiltration, évaporation ou rejet à faible débit ; 

Considérant que la demande ne présente aucun système de récolte des eaux pluviales ; 

Considérant qu’il y a lieu d’envisager une amélioration de la gestion des eaux de pluie sur la parcelle ; 

 

SIAMU 

Considérant que l’avis du Service d'Incendie et d'Aide Médicale Urgente de la Région de Bruxelles-Capitale (SIAMU) n’a pas 

encore été émis ; Qu’il convient dès lors, d’obtenir un avis favorable et de s’y conformer. 

 

AVIS Favorable sous conditions (unanime) :  

- Préciser en plan la clôture végétale sur la terrasse ; 

- Fournir une copie de l’acte établissant la servitude de vue vers la parcelle voisine depuis la terrasse ; 

- Obtenir un avis favorable et appliquer les remarques ainsi que les règlementations générales émises dans l'avis du 

Service Incendie et d'Aide Médicale Urgente de la Région de Bruxelles-Capitale ; 

Pour mémoire : 

- Pour la façade à rue, se conformer au permis 27530, en prévoyant le placement de châssis en bois aux étages et pour 

les lucarnes. 

- Pour la clôture à rue, soit replacer une clôture conforme à la situation d’origine, soit introduire une demande de 

permis d’urbanisme en vue de la mise en conformité de sa suppression. 

- Lors des prochains travaux en façade arrière, prévoir une amélioration par rapport à l’enduit. 

 

La dérogation à l’article 4 pour la terrasse au 1er étage est accordée. 

Considérant que tous les membres ont validés le présent avis. 

 Signature des membres 

La commission rappelle que le présent avis est motivé sur base du seul présent dossier et toutes ses annexes tel qu’il a 

été communiqué aux membres de la commission de concertation, aux explications fournies par le demandeur, 

l’architecte/auteur de projet et les observations/réclamations faites en séance par les personnes ayant demandées a être 

entendues par la commission de concertation, ainsi que les réclamations/observations reçues dans le cadre de l’enquête 

publique.  En aucun cas le présent avis et sa motivation ne peuvent être pris en tout ou en partie comme des conditions 

auxquelles un nouveau projet ou une modification apportée à la présente demande sur le même site devrait répondre 

pour obtenir un avis favorable sans conditions. 


